e

L

~

L

VYROCNI ZPRAVA

2012

STAVEBNI FIRMA _

slano

OBSAH:
Zakladni ddaje
Rozvaha v pIlném rozsahu
Vykaz zisku a ztraty v pIném rozsahu
Ptiloha k Gcetni zavérce

Uplynuly a pfedpokladany vyvoj,
v¢. navrhu na rozdéleni zisku

Zprava o vztazich

Zprdva auditora

STANO PRAHA a.s., Jeseniova 1462/198, Praha 3
Spoleénost je zapsana v OR MS v Praze, oddil B, vliozka 5453




STAVEBNI FIRMA

Vyrocni zprdva
spole€nosti STANO Praha a.s.
zapsané v OR MS v Praze, oddil B, viozka 5453

podle § 21 zdkona o tcetnictvi €. 563/91. Zpracovana v souladu s Opatfenim Ministerstva financi &. j.

281/80 380/1996
Zikladni adaje
Nazev: STANO PRAHA a.s.
Sidlo: Jeseniova 1462/198, 130 00 Praha 3
Pravni forma: akciova spole¢nost
Dfltllm vzniku: 2.7.1998
1C: 25680081
Obchodni rejstrik: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 5453
Zakladatel spole¢nosti.: Ing. Zdenék Novik (78 %)

Ing. Rudolf Tréa (13 %)
(podil na zikladnim jméni)
Zakladni jméni: 1 610 tis. K¢

Predseda predstavenstva: Ing. Zdenék Novik
jedna jménem spolecnosti
Mistopiredseda predstavenstva: Ing. Rudolf Tréa
Clen piedstavenstva: Miroslav Némejc
Clen dozoréi rady: Jan List
Bohumila Cervovi
Helena Vodickova

Spoletnost zaméstndva v priméru 15 zaméstnanct. Pfedmétem ¢innosti spoleénosti je
provadéni staveb (byty, obCanské4 vybavenost, apod.). Spole¢nost provadi jak novostavby,
tak 1 zmény a opravy stavajicich staveb, véetné udrzovacich praci na nich.

Spolecnost je svym technickym, materidlnim a persondlnim vybavenim koncipovéna
predeviim na realizaci staveb a jejich rekonstrukci komplexné formou stavby ,na KkIi¢“.
K tomuto ucelu disponuje zkuSenymi stavbyvedoucimi a mistry s praxi z novostaveb a
rekonstrukei rozsahu od stovek tisic K& po desitky mil. K&. Prace jsou zaji§fovany vlastnimi
pracovniky ve spolupréci s dlouhodobé spolupracujicimi firmami.



STAVEBNI FIRMA

staho

Vyroéni zprava
spolecnosti STANO Praha a.s.
zapsané v OR MS v Praze, oddil B, viozka 5453

k Géetni zavérce za rok 2012

UVODEM

Na avod lze konstatovat, Ze navzdory nasim olekdavanim nebyl rok 2012 z ekonomického
hlediska tak Uspésny, jak jsme pfedpoklddali. Doslo k poklesu objemu zakdzek a tim i poklesu
trzeb a hospodarského vysledku.

ZAZEMI FIRMY

V roce 2012 bylo cilem dokoncit areal firmy v Komofanech, zejména pfistfesek pro vozidla a
zvétsit plochu pro fotovoltaické ¢lanky na stfechu pristiesku, zvysit ddinnost solarniho
ohrevu vody administrativni budovy.

Cil dokonéit pristfeSek pro vozidla a zvétsit plochu pro fotovoltaické &lanky nebyl zatim
splnén a stdle trvd. Plan zvysit G¢innost solarniho ohfevu TUV administrativni budovy byl
zménén. Byla nam nabidnuta moinost vyuZit teplo, které produkuji solarni panely firmy
Regulus, uréené k prezentaci. Timto bylo vyuZito ziskané ,zelené” energie k ohfevu TUV
v administrativni budové.

| vroce 2012 opét dodlo k modernizaci technického vybaveni spole¢nosti. Spoleénost
objednala nakladni automobil lveco s niz&§imi emisemi (EUR 4), doddn bude v dubnu 2013.
Soucasny nakladni vz Renault bude prodan, druhy ndkladni vz Iveco bude slouZit pro
obsluhu staveb mimo katastr Prahy z dlvodl prisnéj$iho omezeni vjezdu nékladnich
automobild do centra Prahy. Prib&iné byly dokupovany ruéni stroje a nafadi. Castka na
modernizaci technického vybaveni nepiekrocila ve sledovaném roce 1.500 tis K&.

Pro wvylep3eni profilu spolenosti bude opét nutné aktualizovat internetové stranky
spolecnosti.

STAVEBNI REALIZACE V ROCE 2012 (vybér zakdzek)

Vystavba arealu ve Velkych Ci€ovicich

Vyznamnou zakézkou bylo dokon&eni vystavby aredlu ve Velkych Ci¢ovicich za smluvni cenu
10,5 mil. K¢. Jednalo se o vybudovani bytovych jednotek a zazemi u jezdeckého aredlu
tamtéz. Realizaci zakazky byl povéfen stavbyvedouci p. Miroslav Némejc. Stavba byla
dokoncena v 08/2012 a byla vyhodnocena jako ekonomicky Usp&sna.



Rozsifeni prodejny Dior v Pafizské ul. ¢.p. 4/935 a 6/936

Daldi vyznamnou zakdzkou bylo rozsifeni prodejny Dior v Pafizské ul. Price spocivaly
v komplexni rekonstrukci stdvajici prodejny Dior, jejim rozsifeni a modernizaci. Realizace
probihala vobdobi 02 — 06/2012 k piné spokojenosti zahrani¢niho investora. Celkové
naklady se vySplhaly k ¢astce 11.948 tis. K¢ Zakdzku opét ved| stavbyvedouci p. Miroslav
Némejc.

Vyména oken Z8 Kli¢ek

Dal3i vyznamnou zakdzkou byla vyména oken a vstupnich portal(i v objektu Z8 Kliek,
Donovalska ul. 1863, Praha 11. Zakdzka byla provddéna na zakladé vitézstvi ve vybérovém
Fizeni na vefejnou zakazku, kterou vyhldsila MC Praha 11. Celkové néklady ¢inily 1,395 tis. K&
bez DPH. Zakazky se s ispéchem zhostil p. Jan List, k naprosté spokojenosti investora.

Vystavba aredlové komunikace Centrum Sulice — Hluboéinka

Pfedmétem zakdzky bylo vybudovani zpevnénych ploch a aredlové komunikace pro
zahrani¢niho investora. Zakdzku opét dozoroval stavbyvedouci p. Jan List. Néklady na
vystavbu Cinily 4.875 tis. K¢ bez DPH. Prace byly provedeny v poZzadovaném terminu, bohuzel
viak s nulovym ziskem. Tuto zakdzku nepovazujeme za ekonomicky Uspésnou.

V roce 2012 byla zahajena rekonstrukce ¢inZovni vily v Tfeboradické ul., &.p. 692/15, Praha 8
— Kobylisy. Stavba byla zahdjena v 09/2012 s pifedpokladanym terminem dokonéeni 04/2013
za smluvni naklady ve vysi 8.494 tis. K¢.

Ddle byla zahajena novostavba dvou rodinnych domu (bungalov() v obci Téptin, Kamenice
pro 2 investory. Zahajeni praci bylo v 08/2012, predpokladané dokonéeni v 04/2013. Néklady
na oba objekty jsou ve vysi cca 4,5 mil. KE. Cena bude v pribéhu vystavby upfesnéna.

Béhem roku bylo Gspésné realizovano vétsi mnozstvi drobnych zakazek.

SYSTEMY RIiZENi SPOLECNOSTI

26. 4. 2010 spole¢nost Gspé&3né prosla dozorovym auditem a udriela si oba zavedené
systémy Fizeni jakosti a environmentélni politiky dle norem CSN EN 1SO 9001:2009 a €SN EN
1SO 14001:2005.

Tento audit prokazal, ze jsou oba systémy fizeni v rozsahu vhodném pro vyuZiti v nasi firmé
pochopeny a aplikovany.

CiLE SPOLECNOSTI

Cilem spolec¢nosti je z hlediska stavebni realizace nadale:

- naddle zvySovat kvalitu provedenych praci

- udriet si dobré jméno u stalych zakaznika

- prosazovat se ve vybérovych fizenich

- zvySovat kvalifikaci zaméstnanct

- zvySovat Uroven dokumentace stavby (stavebni denik a sesit, protokoly apod.)



EKONOMICKE UKAZATELE

V roce 2012 byl dosazen hruby zisk ve vysi: 994 tis. K&.
Hospodarsky vysledek po zdanéni ¢ini: 781 tis. KE.

Vysledek hospodareni za Ucetni obdobf bude preveden na nerozdéleny zisk minulych let.

ZAVER

Dozordi rada nezjistila Zzadné nesrovnalosti v dodrzovani stanov spoleénosti. V Géetni zavérce
byly zaevidovany veskeré Gcetni pfipady souvisejici s hospodafenim spole¢nosti v roce 2012.

Tato zprava byla pfectena a schvalena na valné hromadé akcionafa.

Ing. Zdenék Novak
predseda pfedstavenstva



Mimmalni zavazny vyeel informaci
uvedeny ve vyhlaice

¢ 500/2002 Sb

Ugelni jednotka dorudi

Uelni uzavérku soucasng

s daoru¢enim dafového phiznani
za dan z pfijmu

ROZVAHA

v plném rozsahu
_______ ke dni31,12.2012
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev Getni jednolky

STANO PRAHA a. s.

1x pfislusnému finanénimuy Rok Mésic IC Sidl.o nebo byd!né}é f.fé:elnf jednntk}.f
Ufadu & mislo podnikéni lidici se od bydlislé
2012 12 25680081
Jeseniova 1462/198
13000 Praha 3
Oznat. AKTIVA Cislo Bézné uetni obdobi Minulé G¢. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netio
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 73799 -10 624 63175 67 649
B. Dlouhodoby majetek 003 59 652 -10 624 49 028 50 834
B.ll Dlouhodoby hmotny majetek 013 41 423 -10 624 30 799 32 805
1. | Pozemky 014 1010 1010 1010
2. |Stavby o 015 17 030 -1729 15 301 15 739
3. gamostatné movilé véci a soubory movitych vici 016 14 789 -8 895 5 894 7 755
7. | Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 020 8 531 8531 8101
8. | Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 021 63 63
B.Il.  |Dlouhodoby finantni majetek 023 18 229 18 229 18 229
2. |Podily v ucetnich jednotkéch pod podstalnym viivem | 025 18 229 ) 18 229 18 229
C. Obz3na akliva 031 14 055 14 055 16 710
cl. Zasoby 032 1330 1330 92
2. | Nedokontena vyroba a polotovary 034 1 330 1330 92
C.l. Dlouhodobé pohledavky 039 32 32 20
5. [ Dlouhodobé poskylnulé zalohy 044 29 29 17
7. [Jiné pohledavky 046 3 3 3
C.ll. | Kratkodobé pohledavky 048 6 951 6 951 5 060
1. | Pohledavky z obchodnich vztahl 049 5704 5704 4 054
Stat-dafiové pohledavky 054 845 845 596
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 318 318 254]
9. [Jiné pohledavky 057 84 ] 84 156
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek 058 5742 5742 11 538
1. |Penize 059 322 322 495
2. | ety v bankéch ) 060 5420 ' 5420 11043
D. | Casove rozlisent 063 92 92 105
D.I. Casove rozliseni ) 064 92 92 105
1. | Naklady pristich obdobi 065 92 %2l 3
3. [ Prijmy pristich obdobi 067 [
- _ = S RN




Oznat. PASIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minule G¢. obdobi
fadku
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 068 63 175 67 649
A |Viastni kapital S 069 . 54 661 - 53879
Al |zékiadni kapiai i 070 | 1610 1610
1. | ZaKladni kapial ) 071 o 1610 ) 1 610)
Al Kab@vé fondy . i 074 . 6 979 B 6 979
3. | Ocenovaci rozdily z pfezeﬁéﬁi majetku a zavazkl 077 6 879 - o 6 979
Al Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 080 o 323 323
1. | Z&konny rezervni fond/Nedéliteiny fond 081 323 323
AIV. |Vysledek hospodareni minulych let - 083 o 44 968 - 40 311
1. | Nerozd&leny zisk minulych let 084 44 968 40 311
AV, Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobi /+ - / 086 - 781 4 656
B. Cizi zdroje 087 8 465 13 106
B.l. Rezervy N 088 ) 85 6y,
4. | Ostatni rezervy o 092 ) 85 63
B.II. | Dlouhodobe zavazky o 093 162 913
9. | Jiné zavazky 102 67 812
10| OdloZeny danovy zavazek 103 95 101
B.IIl. | Kratkodobé zavazky o 104 7908 11 852
1. | Zévazky z obchodnich vztah( 105 7331 9 457
5. | Zavazky k zaméstnancim o 109 285 376
6. | Zavazky ze sccidliniho zabezpeteni a zdravolniho pojisténi 110 o 158 220
7. | Stat - dahové zavazky a dolace 111 134 487
8. |Krétkodobé pijaté zalohy o 12 1276
10| Dohadné Géty pasivni - 114 36
BV, |Bankovni ivéry a vypomoci 116 o 310 278
1. | Bankovni Gvéry diouhodobé 17 310 27¢
c. Casové rozligeni 120 - a9 664
C.l Casové rozligeni - 121 49 664
1. | vydaje pristich obdobi o 122 39 664
2. [Vinosy pristich obdobi T 123 - 10

Pozn.:

Seslaveno dne 11.06.2013

Podpisovy zaznam statutarniho organu t&etni jednotky

nebg podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je Ggetni jednotkou

akciova s

Pravni forma déetni jednotky

poleénost

Pfedmét podnikani

stavebni ¢innost

Vykaz oveéfil

K.P.A. Audits. r. 0., ¢.0. 93




Minimalini zavazny vyéel informaci
uvedeny ve vyhlgice
¢ 500/2002 Sp

Uéelni jednotka doruéi

Ugetni uzavérku soucasné

s doruéenim danového priznani
za dan z pfijmu

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

k 31.12.2012

( v celych tisicich K¢ )

Obchodni firma nebo iny nazev uéelni jednotky

STANO PRAHA a. s.

Rok | Mesic e el e W
2012 12 25680081
Jeseniova 1462/198
13000 Praha 3
Oznagen TEXT Cislo Skutegnost v uéetnim obdobi
i fadku
bézném minulém
a b c 1 2
1l Vykony 04 50 596 53 397
1 | Trzby za prodej vlastnich vyrobk( a sluZeb 05 49 358 62 521
2 | Zména stavu zasob vlastni &innosti 06 1238 -9 191
3 | Aktivace 07 67
B Viykonova spotfeba 08 38 381 39 807
1 | Spotfeba materialu a energie 09 6318 9004
2 | Sluzby 10 32 063 30 803
+ Pridana hodnola 11 12 215 13 690
(6] Osobni naklady 12 5580 5685
1 | Mzdové naklady 13 4124 4197
3 | Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 15 1 358 1 396
4 | Socialni naklady 16 98 92
D. Dané a poplatky il d 78 67
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2 430 2203
il Trzby z prodeje dlouhodobéhe majetku a materialu 19 100 453
1 | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 453
2 | Trzby z prodeje materialu 21 100
G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a 25 -30 68
komplexnich nakladu
v, Ostatni provozni vynosy 26 31 253
H. Ostatni provozni naklady 27 3227 461
* Provozni vysledek hospodafeni 30 1061 5812
X. Vynosové Uroky 42 2 3
N. Nakladové Groky 43 30 31
0. Ostatni finanéni naklady 45 39 26
% Finanéni vysiedek hospodareni 48 67 54
Q. Dan z pfijml za béZnou &innost 49 213 1102
1 |- splatnd 50 218 1115
2 | - odlozena 51 5 a3




Oznaten TEXT Cisle Skutecnast v icetnim obdobi
i fadku
b&Zném minulém
a b o] 1 2
e Vysledek hospodafeni za béznou ginnost 52 781 4 656
b Vysledek hospodarfeni za Ucetni obdobi (+/-) 60 781 4 656
e Vysledek hospodareni pfed zdan&nim 61 994 5758

Sestaveno dne 1. 6. 1613

odpisovy zaznam

Podpisovy zdznam statutarniho organu Uéetni jednotky
icke osoby, ktera je ucetni jednotkou

akciova spole¢nost stavebni &innost

Pravni forma udetni jednotky Predmét podnikani

Pozn.:




STANO PRAHA a. s. - 0etni zadvérka za rok 2012
Pfiloha k d€etni zavérce
STANO PRAHA a. s.
k 31. prosince 2012

Priloha je zpracovana v souladu s Vyhladkou 500/2002 Sb. Ve znéni pozdéjsich predpist, kterym se stanovi obsah Gcetni 2avérky
pro podnikatele. Udaje pfilohy vychdzeji z Ucetnich pisemnosti Gcetni jednotky {G€etni doklady, Géetni knihy a ostatni uéetni pisemnosti) a
z dal3ich podkladi, které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové idaje jsou vykdzany v celych tisicich Ké, pokud neni uvedeno jinak.

Béinym ucetnim obdobim se rozumi Gcetni obdobi od: 1. 1. 2012 do 31.12. 2012

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis dcetni jednotky

2. Majetkova &i smluvni spolutucast ucetni jednotky v jinych spoleénostech
3. Zaméstnanci spoleénosti, osobni ndklady

4. Poskytnutd penéZitd {i jind plnéni

Pouiivané tcetni metody, obecné ucetni zdsady a zpasaby oceriovdni
1. Zpisob ocenéni majetku

e i Zdsoby
1.2. Nedokoncend vyroba
i3 Ocenéni hmotného dlouhodobého majetku vytvofeného viastni ¢innosti

1.4, Ocenéni cennych papirG a podili
2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
3. Zmény oceriovdni, odpisovdni a postupl dctovani
4.  Opravné poloZky k majetku a pohleddvkdm
5. Odpisovdnf
6. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu
7. Stanovenirediné hodnoty majetku a zdvazkl ocefiovanych redinou hodnotou
Doplriujici tidaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrdt
1. Poloiky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spoleénosti
1.1. Domérky dané z pfijmt za minuld uéetni obdobi
1.2.  Rozpis odloZeného dariového zdvazku nebo pohleddvky
1.3 Dlouhodobé bankovni dvéry
2. Dopliujici informace o hmotném a nehmotném majetku
2.1, Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
2.2, Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku
2.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho prondjmu
2.4.  Souhrnnd vyie majetku neuvedend v rozvaze
25 Dilouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti
3. Vdastni kapitdl
3.1.  Pouiiti ziskii, resp. uhrady ztrdt
3.2.  Zdkladni kapitdl, vykaz o prehledu viastniho kapitdlu
4.  Pohleddvky o zdvazky
4,1. Pohleddvky po Ihiaté splatnosti
4.2, Zdvazky po lhité splatnosti
4.3.  Vyse splatnych zdvazki pojistného
4.4. Dariové nedoplatky.
Rezervy
Vynosy z béiné Cinnosti
Odmeéna statutdrnimu auditorovi
Wyznamné uddlosti po datu ucetni zdvérky

o N ;0



STANO PRAHA a. s. - icetni zavérka za rok 2012

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky
Ndzev Uéetni jednotky:  STANO PRAHA a. s.
Sidlo: Jeseniova 1462/198, Praha 3
Privniforma: akciova spole¢nost 1£0: 25680081
Rozhodujici pfedmét innosti: stavebni éinnost
Datum vzniku spoleénosti: 2.7.1998

Osoby podilejici se na zékladnim kapitdlu Géetni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzické osoby, ndzev Bydlisté&, sidlo Sledované Minulé ucetni obdobi
pravnické osoby téetni obdobi
Ing. Zdenék Novék Jeseniova 198, Praha 3 78 % 78%

Zmény a dodatky provedené v tifetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:
V obchodnim rejstfiku nebyly provedeny Zadné zmény ani dodatky.

Organizacni struktura tGcetni jednotky:
Spoleénost ma sidlo na adrese Jeseniova 1462/198, Praha 3
Spolefnost mé kancelafe a sklady na adrese: Do Koutli 2072/1, Praha - Komofany

Clenové statutdrnich a dozor&ich organt k rozvahovému dni:

Clenové statutarnich organl: pfedseda predstavenstva: Ing. Zdenék Novak
mistopfedseda pfedstavenstva: Ing. Rudolf Tréa
¢len pfedstavenstva; Miroslav Némejc

Clenové dozorich orgdnti:  pfedseda dozorti rady: J. List
glen dozoréi rady: B. Cervova, H. Voditkova

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Z8dnym zménam na pozicich statutadrnich zéstupcd.

2. Majetkovd ¢i smluvni spoluiicast iicetni jednotky v jinych spoleénostech
Majetkova spolutiast vyisi nei 20%

Obchodni firma Sidlo Vy&e podilu na zdkladnim kapitélu
spoletnosti
CENTRUM

SODOMKOVA s.r.0. Jeseniova 198, Praha 3 50 % 18 229 tis. KC

3. Zaméstnanci spolecnosti, osobni ndklady

Zaméstnanci celkem Z toho Fidicich pracovnik(

Sledované Pfedchozi Sledované Pfedchozi

Ggetni obdobi | uéetni obdobi | (Zetni obdobi | tiéetni obdobi
Primérny pocet zaméstnancl 15 15 1 1
Mzdové naklady 4124 4197 461 461
Odmény Elentim statutdrnich orgdni spolecnosti 0 0 0 0
Odmény &lentim dozorlich orgdni spoleénosti 0 0 0 0
Naklady na socialni zabezpeceni 1358 1396 161 161
Socialni ndklady 98 92 0 0
Osobni ndklady celkem 5580 5685 622 622

4. Poskytnutd penéZita ¢i jing pinéni
V tomto ucetnim obdobi nebyly uzavfeny ovladaci smlouvy ani smlouvy o prevodech zisku. Nebylo poskytnuto 7adné
plnéni jak v penéini, tak v nepenéini formé ¢lentim statutérnich organd ani élenim dozoré&ich orgént.



STANO PRAHA a. s. - idetni zavérka za rok 2012

PouZivané ucetni metody, obecné téetni zdsady a zplisoby ocefiovéni

Pfedkladana ucetni zévérka spole€nosti byla zpracovéna na zakladé zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gfetnictvi a na
zékladé opatfeni Ministerstva financi CR, kterymi se stanovi postupy Gétovani a obsah getni zévérky pro podnikatele.

1, Zpusob ocenéni majetku

1.1, Zdsoby

Uttovéni zésob

- provddéno zplisobem B evidence zdsob

Ocenéni zasob
e ocefiovani nakupovanych zésob je provadéno:

a) ve skutecnych pofizovacich cendch zahrnujicich: - cenu porizeni
- vedlejii pofizovaci ndklady:
- dopravné
- jiné

1.2, Nedokonéena vyroba
- je ocenéna v pfimych nakladech, ve kterych jsou zahrnuty naklady vynalozené v rémei stavebni ¢innost na
jednotlivé akce.

1.3. Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku vytvoFeného vlastni éinnosti
DHM byl ocefovan vlastnimi naklady ve slozeni: - pfimé néklady

- reZijni ndklady
1.4. Ocenéni cennych papird a podili

Ve sledovaném dcetnim obdobi firma nevlastnila cenné papiry. Podil ve spoleénosti CENTRUM SODOMKOVA s. r. o. 20stéva
ve vysi 18 229 tis. K& z roku 2008.

2. Zpiisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Majetek nebyl ocenén reprodukéni pofizovaci cenou,

3. Zmény oceriovdni, odpisovdni a postupi uétovani

a) Ve sledovaném ucetnim obdobf nedoélo v ucetni jednotce k Zddnym zméndm.

4. Opravné poloZky k pohleddavkém a majetku

Opravné poloZky k majetku nebyly tvoreny.
Byly zruseny zakonné opravné polozky k pohleddvkdm fi Management a Construction ve vysi 53 tis. K¢, Faktury &. 43, 44, 46,
47,57, 58 a 60 z roku 2010 byly zaplaceny 28. 6. 2012.

Minulé ucetni obdobi B&iné Ucetni obdobi
Opravné poloiky k |ZOstatekk Zustatek k Zistatek -
prvnimu dni Tvorba Zuctovani | prvnimudni Tvorba Zuétovani |rozvahovy
den
pohleddvkam -zikonneé 0 53 0 53 0 53 0

Odpisovy pldn dletnich odpist dlouhodobého hmotného majetku ucetni jednotka sestavila v internim predpisu tak, Ze za
zdklad vzala metody pouZivané pfi vycislovani dariovych odpist: s ohledem na datum zafazeni majetku o dobu odpisovadni,
ucetni a dafiové odpisy se nerovnaji.

Dafiové odpisy - pouzita metoda: - linedrni
Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

Drobny dlouhodoby hmotny majetek do 40 tis. K& je d¢tovan do néklad( spole¢nosti na uéet 501 03 - Spotreba drobného
majetku.
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Drobny dlouhodoby nehmotny majetek
do 60 tis.KC je GEtovan do nakladl spolecnosti na Uget 518 04 — Software (neni DMH)

6. Stanoveni redlné hodnoty majetku a zdvazkd ocefiovanych redinou hodnotou

Ve sledovaném obdobi spolecnost nepouzila acenéni redlnou hodnotou.

Doplnujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisk( a ztrat

1. Poloiky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spoleénosti

1.1. Domérky dané z pfijmi za minuld Géetni obdobi
Domeérky splatné dané z pfijmu za minuld GEetni obdobi — v i¢etnim obdobi nebyly spoleénosti vyméreny 7adné
dodatecné dafiové povinnosti.

1.2. Rozpis odloZeného dafiového zdvazku nebo pohledéavky
Spolenost tvofila odloZeny dafovy zdvazek z pfechodnych rozdild mezi ugetni a dafiovou ZC dlouhodobého majetkuy:

Rozdil ZC HIM Géetni a ZC HIM darfiovou je 418 tis. K& (ZC GZetni je vy33i nez ZC daniova)
418 tis. KE x 0,19 = 79 tis. K¢ = odloZeny danovy zévazek

Dale je tvofen odloZeny dafovy zavazek z vytvorené Gfetni rezervy na dovolenou:
nevyterpana dovolend r. 2012 85 tis. K¢ x 0,19 = 16 tis. K&

Celkem odlozeny danovy zavazek &inf 95 tis. K&.

1.3. Dlouhodobé bankovni dvéry

Spoleénost Cerpd dlouhodoby provozni Uvér od r. 2008. Smlouva o Gvéru se spolegnosti Autolvér a.s., na financovani
motorového vozidla Volkswagen Caravelle ve vy&i 617 848,-- K¢. Uvér bude splacen 1.12.2013.

k31.12. 2011 je splaceno 472 559,-- K&, zbyva k doplaceni 145 289, K¢.

Spoletnost pfevzala Easteéné splaceny lUvér od spolecnosti prent, s. r. 0., Praha 4, Nad piskovnou 1542, na motorové
vozidlo Skoda Octavia Combi— 5A84756 ve vy3i 193 980,-- K& K 31. 12. 2012 zbyvéa k zaplaceni 164 883,-- KE.

v es

2. Dopliiujici informace o hmotném a nehmotném majetku

2.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku

Pofizovaci cena Opravky Zustatkovd cena
Skuplag msietke bé&iné obdobi minulé’ b&iné obdobi minulé béiné obdobi minulé
obdobi obdobi obdobi
Pozemky 1010 1010 0 0 1010 1010
Stavby 17030 17 030 1729 1291 15 301 15739
Samostatoe movite vid 14 658 13 405 6903 7923 7755 5482
celkem
Dopravni prostfedky 7 396 7265 5222 4 285 2174 2 980
Ostatni movité véci 4150 4150 2 652 18967 1498 2183
Drobny dl.hm.majetek 112 112 112 112 0 0
Elektrickd rozvodna zaf. FVE 833 833 191 110 642 723
FVE sol. panely 2183 2183 709 425 1474 1758
Plot, dvoukf. bréana 115 115 10 4 105 111
Nedokonteny DHM | 8531 8101 | 0 0 8531 | 8101
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PFir(stky dlouhodobého majetku a ibytky dlouhodobého majetku:
- Dopravni prostfedky — pfirdstky : Skoda Octavia combi 5A84756 131 tis. K¢

Celkem pfirtstky v roce 2012 131 tis. K¢
V roce 2011 byl pfiristek ve vwyii 2 276 tis. K¢

Celkem ubytky v roce 2012 0 tis. K¢
Vroce 2011 byl Gbytek ve vygi 2 792 tis. K¢

- Nedokonceny DHM - % nemovitosti k. t. Smichov, &.p. 1423 ul. U Pernikérky, na parcele 3878 a pozemku parc. ¢, 3879.
Zapsano na katastralni Gzemf Smichov , LV & 317. Nemovitost zatim nebyla zafazena do dokonéeného DHM, protoze
plvedni nemovitast byla zbourdna a jedté nebyla zahajena vystavba bytového objektu.

- dale je v nedokonéeném hmotném majetku uvedeno motorové vozidlo Toyota HILUX ve vy$i 430 tis. K&. Uvedeno do
provozu ai v roce 2013,

2.2. Diouhodoby nehmotny majetek
Nemame dlouhodoby nehmotny majetek.

2.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu a operativniho leasingu

nemame vyse uvedeny majetek

2.4, Souhrnna vy3e majetku neuvedend v rozvaze

Drobny majetek do 40 000,-- KE je (¢tovan na Gfet 501 03 — Spotieba DM. V roce 2011 byl nakoupen drobny spotiebni
majetek ve vy3i 130 tis. KE. (v roce 2011 - 328 tis. K¢&)

2.5. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti

Spolecnost ma 50 % podil ve spole¢nosti CENTRUM SODOMKOVA s. 1. 0., zalozené dne 3. 8. 2007, ve vyii 3 mil. K& — penézni
vklad do spolecnost a vklad pozemku ve vy3i 15 229 tis. K& Celkovy 50 % podil ve spole¢nosti CENTRUM SODOMKOVA s. r.o.
¢ini 18 229 tis. KE. Je vedeno na u¢té 062 00 - Podil v Centrum Sodomkova. Ocefiovaci rozdil z podilu &ini 6 979 tis. K& — Gcet
414 01. Nenastala Zadne zména oproti roku 2011. Spole€nost nevyviji #4dnou ginnost - probiha soudni spor o vlastnictvi

v ramci restituénich naroki.

Spoleénost nevlastni Z4dné majetkové cenné papiry.

3. Vlastni kapital

3.1. Poutiti ziskd, resp. uhrady ztrat

Zpisob rozdéleni zisku predchazejiciho icetniho obdobi: 4 656 tis. K¢ byl pfeveden na uéet 428 01 — Nerozd&leny zisk
minulych let. Spolegnost zisk nerozdélila a bude pouiit pro financovéni daliho rozvoje podnikani spole&nosti.

Névrh na rozdéleni zisku b&Zného obdobi: zisk ve vy3i 781 tis. nebude rozdélen, bude preveden na Gidet Nerozdéleny zisk
minulych let.

3.2. Zakladni kapital

Zdkladni kapitdl akciové spoleénosti STANO PRAHA a. s.:

Jmenovité akcie byly vyddny v poctu 161 ks s nomindini hodnotou 10 000,-- K¢.
Celkovy zdkladni kapital ¢ini 1 610 tis. K¢

Akcie nejsou vefejné obchodovatelné.

Béhem ucetniho obdobi nedoslo ke zméndm viastniho kapitdlu.
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Vykaz o pfehledu vlastniho kapitdlu

Polozka B&iné obdobi Minulé obdobi
Zéakladni kapital 1610 1610
Zakonny rezervni fond 323 323
Ocenovaci rozdil 6979 6979
Nerozdéleny zisk minulych let 44 968 40 311
Vysledek hospodafeni béiného uéetniho obdobi 781 4 656
Vlastni kapital celkem 54 661 53 879
4. Pohledavky a zavazky
4.1. Pohledavky po lhiité splatnosti:
Poiet dnii Sledované obdobi Predchozi obdobi
Z obchodn.styku Ostatnf Z obchodn.styku Ostatni
30-60 0 0 162
60 — 90 0 0 230
90 a vice 2102 0 1084

4.2, Zavazky po |hGté splatnosti

Zavazky po Ihiité splatnosti vice neZ 60 dn: 1 610 tis. K¢

ledna se o zdvazky z obchodniho styku, budou postupné splaceny v roce 2012

4.3. Vyie splatnych zdvazka pojistného

Pojistné na socidlni zabezpeceni, stav zdvazk( k 31. 12. 2012

- jedné se o odvody z mezd, zaplaceno 15 1. 2013

Pojistné na zdravotni pojisténi, stav zavazkd k 31. 12. 2012

- jednéa se o odvody z mezd, zaplaceno 15. 1. 2013

Veskeré zavazky z pojistného na socialni a zdravotni pojisténi zaméstnancl bylo béhem uéetniho obdobi véas placeno a

nejsou vykazovany 2adné nedoplatky.

4.4, Danové nedoplatky
spolenost nema k 31. 12. 2012 dafové nedoplatky.

111 tis. K&

47 tis. K&

5. Rezervy
Minulé obdobi Béiné obdobi

Zastatek k | Tvorba | Cerpani Zhstatek Tvorba | Cerpani | Zustatek k

1.1.2011 k31,12.2011 31.12.2012
Ostatni rezervy (dovolena) 47 16 0 63 22 0 85
Celkem 47 16 0 63 22 0 85
6. Vynosy z béiné cinnosti
Vynosy z béZné finnosti:

Spolecnost neméla v roce 2010 ani v pfedchozich letech vynosy ze zahranigni.
Vynosy v tuzemsku
2012 2011

Provozni ¢innost 50726 54 103
Finanéni ¢innost 3
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Triby podle druhi ¢innosti

2012 2011
Stavebni ¢innost 48103 61293
Najemné 1254 1228
Zména stavu NV 1238 -9191
Aktivace 0 67
Triby z prodeje majetku 0 453
Triby z prodeje materidlu 100 0
Ostatni provozni vynosy 31 253

50726 54103

V roce 2012 byly realizovany tyto akce:

- vystavba MaleSicka stran — dalsi etapa

- dokonteni akce Mecislavova

- zahdjena a dokoncena akce Dior Pafiiské
- zahdjena akce Tfeboradicka

7. Odména statutdrnimu auditorovi

Celkovou odménu auditorské spolecnosti K.P.A. Audit, s. r. 0. lze analyzovat takto:

2012
Povinny audit ucetni zavérky 66 tis. K¢
Jiné ovérovaci sluiby 0
Odména auditorské spoleénosti Audit, s. r. 0. celkem 66 tis. K&
8. V¥YZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI-ZAVERKY
Po datu Géetni zavérky nedoilo k zddnym vyznamnym udalostem.
V Praze dne : 11. 6. 2013 predseda pfedstavenstva:

Ing. Zdenék Novak




Zpracovano vsouladu  PREHLED O PENEZNICH TOCICH

s vyhlagkou &.

500/2002 Sb. ( vykaz cash-flow )

STANO PRAHA a. s.
ke dni 31. prosince 2012

(v celych tisicich KE )

ic g_é-éepjoya 1 462/1 98
25680081

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

Sidlo, bydlit& nebo misto podnikéni G&etni jednotky

P. Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentl na zatatku tuéetniho obdobi 11 538
Penézni toky z hlavni vydéle&né €innosti (provozni &innost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z bézne &innosti pfed zdanénim 994
A. 1 |Upravy o nepen&zni operace 2 480
A. 1 1|Odpisy stalych aktiv a umofovéni opravné poloZky k nabytému majetku 2 430
A. 1 2|Zmé&na stavu opravnych poloZek, rezerv 29
A. 1 3|Zisk z prodeje stalych aktiv 0
A. 1 4|Vynosy z dividend a podil( na zisku 0
A. 1 5|Vyugtované nakladové troky s vyjimkou kapitalizovanych a vyUétované vynosove lroky 28
A. 1 6|Pipadné tpravy o ostatni nep&néZni operace 0
A Cisty penézni tok z prov.¢innosti pfed zdanénim, zménami prac. kapitalu a mim.polozkami 3 474
A 2 Zmény stavu nep&néznich sloZek pracovniho kapitalu -7 653
A. 2 1|Zména stavu pohledavek z provozni €innosti, pfechodnych aéth aktiv -1 890
A. 2 2|Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni Einnosti, pfechodnych UEtd pasiv -4 525
A. 2 3|Zména stavu zasob -1 238
A. 2 4|zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéZnich prosti. a ekvivalentd 0
A. **  |Cisty penézni tok z provozni Einnosti pfed zdané&nim a mimofadnymi polozkami -4179
A. 3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych -30
A. 4 Pfijaté aroky 2
A. 5 Zaplacena daf z pfijml za béznou &innost a domérky dané za minula obdobi -213
A. 6 Ptijmy a vydaje spojené s mimofadnym hospodarskym vysledkem véetné dané z prijma 0
A. *** |Cisty penéZni tok z provozni éinnosti -4 420
Penézni toky z investiéni ¢innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -624
B. 2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv 0
B. Pijeky a uvéry spfiznénym osobam 0
[B. =+ |Cisty pen&Zni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti 624
Penézni toky z finanénich &innosti
C. 1 |Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazki 752
C. 2 |Dopady zmén viastniho kapitalu na pen&zni prostfedky a ekvivalenty 0
C. 2 1|zvyseni penéznich prostiedki z divodi zvy$eni zakladniho kapitalu, emisniho aZia atd. 0
C. 2 2|Vyplaceni podild na viastnim jméni spole€nikim 0
c. 2 3|Dalii vklady penéznich prostiedki spoleénik( a akcionafd 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spoleéniky 0
C. 2 5|Piimé platby na vrub fondl 0
C. 2 6|Vvyplacené dividendy nebo podily na zisku v&etné zaplacené dané 0
c.*+ |Cisty pené&zni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 752
E. Cisté zvyseni resp. sniZzeni penéZnich prostredku -5 796
R.Stav penéznich prostfedku a pen. ekvivalenti na konci Ggetniho obdobi 5742

Sestaveno dne: 11.6.2013 Podpisovy zdznam:
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 66a, odst. 9 Obchodniho zdkoniku

Zpracovatel: Spole¢nost STANO PRAHA a. s., se sidlem v Praze 3, Jeseniova 198, ICO:
25680081
jako osoba ovladana

Pfehled uzavienych smluv a jejich plnéni:
1. Vacetnim obdobi 2012 nebyly mezi propojenymi osobami uzavieny smlouvy jak

k jednotlivym spolecnikiim, tak k osobam ovladanym spoleé&niky.

2. Jiné pravni dkony, které byly udinény v zdjmu téchto osob, tzn. napf. zévazek z titulu
ruceni nebo plnéni, na které nebyla uzaviena zadna smlouva, nebyly provedeny.

3. Nebyla prijata ani uskuteénéna 7adna opatfeni ovladanou osobou.

Ing. Zdenék Novak

pfedseda pFedstavenstva//»

V Praze dne 15. 3 2013
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
(souhrnna)

STANO PRAHA a.s.
Jeseniova 1462/198
130 00 Praha 3

Na zékladeé provedeného auditu jsme dne 25. 6. 2013 vydali k acetni zavérce, ktera je soudasti
této vyrocni zpravy, zpravu néasledujiciho znéni:

Zprava o ucetni zavérce

Provedli jsme audit piilozené uéetni zavérky spoleénosti STANO PRAHA as., ktera se
sklad4 z rozvahy k 31. 12. 2012, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12, 2012 a pfilohy
této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych tcéetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spoletnosti STANO PRAHA a.s. jsou uvedeny v bode 1
Pfilohy této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu ticetni jednotky za ticéetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti STANO PRAHA a.s. je odpovédny za sestaveni ¢etni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni tcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobné podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi dlohou je vyjadfit na zakladé naSeho auditu vyrok k této uletni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikanimi dolozkami Komory auditortt Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméFenou jistotu, Ze Getni zdvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupil k ziskani ditkaznich informaci o ¢astkach a
udajich zvetfejnénych v Getni zavérce. Vybér postupl zavisi na tsudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti udajii uvedenych v uéetni zavérce



zpusobné podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vniténi
kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se
k u€innosti vnitintho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych tdetnich metod, pfiméfenosti G€etnich odhadd provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédéeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
STANO PRAHA a.s. k 31. 12. 2012 a nakladt a vynosii a vysledku jejiho hospodateni za rok
konéici 31. 12. 2012 v souladu s €eskymi Gi€etnimi predpisy.

Zprava o ovéreni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Provétili jsme vécnou spravnost Udajii uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spoletnosti STANO PRAHA a.s. za rok koné&ici 31. 12. 2012. Za sestaveni této
zpravy o vztazich je zodpovédny statutarni organ spolecnosti STANO PRAHA a.s. Nasim
ukolem je vydat na zéklad€ provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéteni jsme provedli v souladu s AS 56 Komory auditorti Ceské republiky. Tento standard
vyZzaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o
vztazich neobsahuje vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezena
pfedev§im na dotazovani pracovnik spole¢nosti a na analytické postupy a vybérovym
zpusobem provedené provéfeni vécné spravnosti Udaji. Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi
stupet jistoty neZ audit.

Na zakladé naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skute¢nosti, které by nas vedly k domnénce,
7e zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti STANO PRAHA a.s. za rok
kontici 31. 12. 2012 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Zprava o vyrocni zpravé

Ovéfili jsme soulad vyroéni zpravy spoleénosti STANO PRAHA a.s. k 31. 12. 2012 s ucetni
zavérkou, ktera je obsazena v této vyro¢ni zprave. Za spravnost vyrocni zpravy je zodpovédny
statutarni organ spole¢nosti STANO PRAHA a.s.. Nasim ukolem je vydat na zakladé
provedeného ovéfeni stanovisko o souladu vyro¢ni zpravy s ucetni zavérkou.

Ovefeni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi doloZzkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby



auditor naplanoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsazené ve vyrocni zprave, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZz pfedmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s pFislu§nou u¢etni zavérkou.
Jsme presvédceni, ze provedené ovéieni poskytuje ptiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku

auditora.

Podle naSeho nazoru jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé spole¢nosti STANO PRAHA
a.s. k 31. 12. 2012 ve v8ech vyznamnych ohledech v souladu s vySe uvedenou uéetni

zavérkou.

auditorska spole¢nost

Obchodni firma

Sidlo

Cislo auditorského opravnéni auditorské spole¢nosti

Jméno a piijmeni auditora, ktery jménem
spole¢nosti vypracoval zpravu

Cislo auditorského opravnéni auditora
Datum vypracovani

Podpis auditora

K.P.A. Audit s.r.o.
Londynska 217/33, 120 00 Praha 2
¢. 93

ing. Alena Knoblochova
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